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REALITAS, s.r.o., realitni a auké¢ni spole¢nost, Mokropeska 2026, 252 28 Cernosice
www.realitas.cz, tel.: +420 608 666 555, drazby@realitas.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

¢. 24DR1728-54
Obchodni spole¢nost REALITAS, s.r.o. se sidlem CernoSice, Mokropeskd 2026, okres Praha-zapad,
PSC 252 28, IC 25500953, vedena u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 178477, jako drazebnik
opravnény k provozovani Cinnosti provadéni vefejnych drazeb na zakladé koncesni listiny vydané Okresnim
tfadem v Uherském Hradi§ti — okresnim Zivnostenskym ufadem dne 6.3.2002 pod &j. ZU-02-26479-ZA,
(dale jen ,,drazebnik®)

vyhlaSuje

podle ustanoveni § 20 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisi,

na den 20. ¢ervna 2016 (pondéli) v 11:00 hodin

Vv prostorach kinosalu MAT FILM RESORT, na adrese Karlovo namésti 19, 120 00 Praha 2.

konani dobrovolné drazby
takto:

1. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby:

Drazba se kona V prostorach kinosalu MAT FILM RESORT, Karlovo namésti 19, 120 00 Praha 2, dne
20.6.2016, se zahajenim v 11:00 hodin. Zahajeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje
drazbu.

2. Zapis uéastniku drazby:

Zapis ucastnikl drazby se kona v misté konani drazby dne 20.6.2016 od 10:30 hodin do zahajeni drazby.

3. Oznaceni predmétu drazby:

Predmétem dobrovolné drazby je nasledujici soubor nemovitych véci:

- jednotka ¢. 1728/54 (byt) vymezena v budové Nusle ¢.p. 1728 (bytovy dium, LV 8941) vystavéné
na pozemcich parc. ¢. 1455/24 (LV 6119 k.. Podoli) a parc. ¢. 2910/336 (LV 8941 k.4. Nusle),
s jednotkou je spojen podil o velikosti id. 946/129353 na spole¢nych Castech domu ¢&.p 1728
a pozemcich parc. ¢. 2910/204 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/336 (zastavéna plocha a nadvoii),
parc. ¢. 2910/341 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/344 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/351 (ostatni plocha)
a parc. €. 2910/352 (ostatni plocha), zapsano v katastralnim tizemi Nusle, obec Praha, ¢ast obce Nusle,
okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 8942,

- idealni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 306/23398 na jednotce ¢. 1728/90 (garaz) vymezené
v budové Nusle &.p. 1728 (bytovy dim, LV 8941) vystavéné na pozemcich parc. ¢. 1455/24 (LV 6119
k.. Podoli) a parc. ¢. 2910/336 (LV 8941 k.u. Nusle), sjednotkou je spojen podil o velikosti
id. 49599/129353 na spole¢nych ¢astech domu ¢.p 1728 a pozemcich parc. ¢. 2910/204 (ostatni plocha),
parc. €. 2910/336 (zastavéna plocha a nadvoti), parc. ¢. 2910/341 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/344
(ostatni plocha), parc. ¢. 2910/351 (ostatni plocha) a parc. ¢. 2910/352 (ostatni plocha), zapsano
v katastrAlnim Gzemi Nusle, obec Praha, ¢ast obce Nusle, okres Hlavni mésto Praha, zapsano
na LV 9239, jemuz odpovida uzivani parkovaci plochy odpovidajici velikostné parkovacim stanim ¢islo
71a72,
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- idealni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 18655901/1513300747 na pozemcich parc. ¢. 1455/24
(zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba €.p. 1728) a parc. ¢. 1770/121 (ostatni plocha),
zapsano v katastralnim uzemi Podoli, obec Praha, ¢ast obce Podoli, okres Hlavni mésto Praha,

vSe zapsano V katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, (v8e dale spoleéné jen ,,pfedmét drazby*).

4, Prohlidka predmétu drazby:

Prohlidku pfedmétu drazby stanovuje drazebnik v t&chto terminech:
1. dne1.6.2016 v 11:00 hodin,
2. dne 7.6.2016 v 11:00 hodin.

Sraz ucastnik®l prohlidky se stanovuje na recepci Rezidence Kav¢i Hory, na adrese K Sidlisti 1728,
140 00 Praha - Nusle.

Veskeré informace poskytne draZzebnik na telefonu: +420 608 666 555.

Pokud vlastnik nebo osoba, kterd ma predmét drazby v drZeni nebo najmu, neumozni fadnou prohlidku predmétu
drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

5. Cena predmétu drazby:

Cena ptfedmétu drazby byla zjisténa posudkem Znalecké spolecnosti s.r.o., Palackého 715/15, Praha 1 — Nové
Mésto, PSC 110 00, pod ¢islem posudku ZP-11211, ze dne 1.4.2016, a to na ¢astku 11.354.656,- K¢, slovy
jedenact miliond tfi sta padesat Ctyfi tisic Sest set padesat Sest korun ceskych.

6. Nejnizsi podani a minimalni piihoz:

Drazebnik a navrhovatel se dohodli na tom, ze vyse nejniz§iho podéani bude ¢init ¢astku ........ 9.090.000,- K¢,
slovy devét miliond devadesat tisic korun ¢eskych.

Drazebnik a navrhovatel se dohodli na tom, Ze minimalni pfihoz bude stanoven ve vysi ............. 10.000,- K¢,
slovy deset tisic korun ¢eskych.

7. DraZebni jistota

Drazebni jistotu stanovuje drazebnik ve VS .........cooiiiiiiiii 600.000,- K&,
slovy Sest set tisic korun ¢eskych.

Drazebni jistota musi byt uhrazena postovni poukazkou, slozenim nebo bankovnim pfevodem na bankovni
ucet drazebnika ¢. 107-2647090237/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s., variabilni symbol
(VS) = identifikac¢ni ¢islo nebo rodné ¢islo Gcastnika drazby, konstantni symbol (KS) = 0008, spec. symbol
(SS) = 24172854. Piipustné je rovnéz slozeni drazebni jistoty ve formé& bankovni zaruky. Bankovni zaruka
(zaruéni listina) musi byt vystavena bankou se sidlem na uzemi Ceské republiky nebo zahrani¢ni bankou
opravnénou piisobit na izemi Ceské republiky. Minimalni doba platnosti bankovni zaruky je stanovena na dobu
160 dni ode dne konani drazby. Lhtta pro thradu drazebni jistoty zacind dnem podpisu této vyhlasky a konci
zahajenim drazby, vyjma sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, kdy lhuta pro sloZeni drazebni
jistoty ve formé bankovni zaruky konéi Sestnactou hodinou pracovniho dne bezprostfedné piedchazejiciho dni
konani drazby.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je:

a) Vypis z Gtu u banky, prokazujici, Ze z G¢tu piikazce byla Gicastnikem drazby ve prospéch bankovniho uétu
drazebnika uvedeného v této drazebni vyhlaSce odepsana Castka odpovidajici drazebni jistote, stanovené
Vv této drazebni vyhlasce nebo

b) piislusny dil postovni poukazky provozovatele postovni licence (posty), osvéd¢ujici, Ze byla ucastnikem
drazby ve prospéch bankovniho uctu drazebnika uvedeného v této drazebni vyhlasce uskute¢néna platba
¢astky odpovidajici drazebni jistoté, stanovené v této drazebni vyhlasce nebo
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c) prislusny dil poStovni poukazky provozovatele poStovni licence (posty), osvéd¢ujici, Ze do vlastnich rukou
drazebnika byla ucastnikem drazby odeslana penézni zésilka v Castce odpovidajici drazebni jistoté,
stanovené v této drazebni vyhlaSce nebo

d) bankovni pokladni sloZenka, osvédCujici, Ze byla udastnikem drazby ve prospéch bankovniho uétu
drazebnika uvedeného v této drazebni vyhldsce slozena ¢astka odpovidajici drazebni jistoté, stanovené v této
drazebni vyhlasce nebo

e) zaruéni listiny osvéd¢ujici bankovni zaruku poskytnutou uéastnikovi drazby ve prospéch drazebnika ve vysi
nejméné ¢astky odpovidajici drazebni jistote, stanovené v této drazebni vyhlasce.

Utastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, bude jimi slozena draZebni jistota vracena drazebnikem

nejpozdeji do dvou bankovnich dnti ode dne konani drazby:

a) pievodem z Gétu drazebnika u banky ve prospéch G¢tu u banky, ktery udastnik drazby pisemné sdéli
drazebnikovi pfi zépisu do seznamu ucastnikti drazby nebo

b) na adresu takového uCastnika drazby uvedenou v seznamu tUcastniki drazby formou penézni zasilky,
dorucované do vlastnich rukou provozovatelem postovni licence (posty),

€) tém udastnikiim, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili draZebni jistotu formou bankovni zaruky, vrati
drazebnik listiny, prokazujici bankovni zaruku v den drazby po jejim skonceni.

8. Odména drazebnika

Odménu drazebnika bude hradit navrhovatel, pro vydrazitele bude drazba provedena bezlplatné. Toto se
nevztahuje na zmareni drazby dle § 28 odst. 4 zékona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozde€jsich
predpisu.

9. Popis predmétu drazby, stavu v némzZ se nachazi, jeho prisluSenstvi a prav s predmétem drazby
spojenych

Predmétem drazby je nasledujici soubor nemovitych véci:

- jednotka ¢. 1728/54 (byt) vymezena v budové Nusle ¢.p. 1728 (bytovy dium, LV 8941) vystavéné
na pozemcich parc. ¢. 1455/24 (LV 6119 k.. Podoli) a parc. ¢. 2910/336 (LV 8941 k.4. Nusle),
s jednotkou je spojen podil o velikosti id. 946/129353 na spole¢nych castech domu ¢.p 1728
a pozemcich parc. €. 2910/204 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/336 (zastavéna plocha a nadvoii),
parc. €. 2910/341 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/344 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/351 (ostatni plocha)
a parc. €. 2910/352 (ostatni plocha), zapsano Vv katastralnim tizemi Nusle, obec Praha, ¢ast obce Nusle,
okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 8942,

- idealni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 306/23398 na jednotce ¢. 1728/90 (garaz) vymezené
v budové Nusle ¢.p. 1728 (bytovy dum, LV 8941) vystavéné na pozemcich parc. ¢. 1455/24 (LV 6119
k.. Podoli) a parc. ¢. 2910/336 (LV 8941 k.u. Nusle), sjednotkou je spojen podil o velikosti
id. 49599/129353 na spole¢nych ¢astech domu ¢.p 1728 a pozemcich parc. ¢. 2910/204 (ostatni plocha),
parc. €. 2910/336 (zastavéna plocha a nadvofti), parc. ¢. 2910/341 (ostatni plocha), parc. ¢. 2910/344
(ostatni plocha), parc. ¢. 2910/351 (ostatni plocha) a parc. ¢. 2910/352 (ostatni plocha), zapsano
v katastralnim uzemi Nusle, obec Praha, ¢ast obce Nusle, okres Hlavni mésto Praha, zapsano
na LV 9239, jemuz odpovida uzivani parkovaci plochy odpovidajici velikostné parkovacim stanim cislo
71a72,

- idealni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 18655901/1513300747 na pozemcich parc. ¢. 1455/24
(zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba ¢.p. 1728) a parc. €. 1770/121 (ostatni plocha),
zapsano v katastralnim uzemi Podoli, obec Praha, ¢ast obce Podoli, okres Hlavni mésto Praha,

vSe zapsano V katastru nemovitosti Katastralniho afadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, (v8e dale spoleéné jen ,,pfedmét drazby*).

Jednotka (byt) & 1728/54 o rozloze 94,6 m? v rezidenénim komplexu pojmenovaném Rezidence Kav¢i Hory
ve. prislusenstvi a pozemku, v k.0. Nusle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, pfistup a pfijezd je umoznén
z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Bytova jednotka ¢. 1728/54 oznacena 106.B1 se nachazi v budové ¢.p. 1728 v 6.NP ve mé&sté Praha v ¢asti Praha
4 - Nusle, v ulici K Sidlisti, jeji dispozice je 3+kk. Vchodové dvefe do bytu jsou bezpecnostni. Okna bytu jsou
z hliniku. Z bytu je vyhled do Centralniho parku — Pankracka plan. Podlahy jsou kryté plovouci dievénou
podlahou nebo keramickou dlazbou. Obklady jsou z keramickych dlazdic. V koupelné je mozaikové oblozeni.
V kuchyni je osazena linka. V koupelné je osazend vana.
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Dispozi¢ni feSeni jednotky:

predsin 9,00 m?
pokoj + kk 45,70 m?
pokoj 11,90 m?
pokoj 16,20 m?
chodba 5,60 m?
koupelna 4,60 m?
wcC 1,60 m?
celkem 94,60 m?

K bytu patii lodzie (8,40 m?). Podlahova plocha lodZie se nezapocitiva do celkové uZitné plochy jednotky.
Uzitna plocha jednotky je 94,60 m?. Uzitna plocha bytu byla uréena z daji kopie prohldgeni vlastnika.

Z inZenyrskych siti je nemovitd v€c napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a elektéinu. Vytapéni bytu je
teplovodni s rozvody ustfedniho topeni. Ohiev teplé vody je centralni. Stoupaci vedeni je vedeno v plastu.
Pfistup je po zpevnéné komunikaci s chodnikem.

Idealni podil o velikosti id. 306/23398 na jednotce ¢. 1728/90 (garaz) je podil na nebytovém prostoru
»garaze“, kde se nachazi jednotliva garazova stani, ktera jsou umisténa ve spoleéném suterénu budov ,,A a B”
véetné mezipater. Uvedenému podilu odpovida uzivani parkovaci plochy odpovidajici velikostné parkovacim
stanim ¢islo 71 a 72.

Idealni podil o velikosti id. 18655901/1513300747 na pozemcich parc. ¢. 1455/24 (zastavéna plocha a nadvofi,
na pozemku stoji stavba €.p. 1728) a parc. ¢. 1770/121 (ostatni plocha), zapsano v katastralnim tzemi Podoli
je idedlnim podilem na téchto pozemcich.

Celkovy popis komplexu, ve kterém se predmét drazby nachazi:

Jedna se o reziden¢ni komplex pojmenovany ,,Rezidenci Kavéi Hory” skladajici se ze dvou bytovych domu
¢.p. 1728/29 oznaeny jako ,,A” a ¢.p. 1728/31 oznaceny jako ,,B”. Ob& budovy jsou v suterénu propojeny
prostory, které jsou prevazné uzivané jako garazova stani. Jednotky v rezidenénim projektu Kavéi hory jsou
vyhotovené ve velmi vysokém standardu.

Budova A

Jednd se o samostatné stojici bytovy dim zelezobetonové monolitické konstrukce se zdénymi vyzdivkami
s prihledovym otvorem c¢tvercového tvaru. Dim je pravdépodobné zalozen na zakladové desce. Budova ma
celkem 12 nadzemnich podlazi, kde se nachazeji jednotky a 3 podzemni podlazi, v kterém jsou sklepy, garazova
stani a spolec¢né prostory. V budové se nachazi 2 nakladni vytahy. Jednotlivé jednotky jsou také piistupné
z centralniho schodisté. Stfecha budovy je plocha. Na stfese je bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou
z titanzinku. Stavebné-technicky stav objektu je velmi dobry. Vchodové dvete do budovy jsou hlinikové. Okna
domu jsou hlinikova s izola¢nim dvojsklem opatiend venkovnimi roletami. Podlahy ve spoleénych ¢astech jsou
kryté dlazbou. Fasada budovy je oblozena kamennymi obklady. Budova byla kolaudovana v roce 2010. V jizni
Casti budovy jsou patrné prisaky vody do jednotlivych jednotek umisténych v hornich patrech. V ptizemi
budovy se nachazi recepce s 24 hodinovou sluzbou. Cely objekt (spoleéné prostory) véetné garazi
je monitorovan kamerovym systémem.

Budova B

Jedna se o samostatné stojici bytovy dim zelezobetonové monolitické konstrukce se zdénymi vyzdivkami. Dim
je pravdépodobné zaloZen na zakladové desce. Budova ma celkem 6 nadzemnich podlazi, kde se nachazeji
jednotky a 3 podzemni podlazi, v kterém jsou sklepy, garazova stani a spolecné prostory. V budové se nachazi
1 nakladni vytah. Jednotlivé jednotky jsou také piistupné z centralniho schodisté. Strecha budovy je plocha.
Na stfeSe je bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou z titanzinku. Stavebné-technicky stav objektu je velmi
dobry. Vchodové dvefe do budovy jsou hlinikové. Okna domu jsou hlinikova s izolaénim dvojsklem opatfena
venkovnimi roletami. Podlahy ve spolecnych ¢astech jsou kryté dlazbou. Fasdda budovy je oblozena kamennymi
obklady. Budova byla kolaudovana v roce 2010.

Cely objekt (spolecné prostory) véetné garazi je monitorovan kamerovym systémem. Na budovach jsou
instalovany ¢idla méfici poryvy vétru.
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Piedmét drazby se nachdzi ve vlastnictvi spole¢nosti Rezidence Kavéi Hory a.s., IC: 27228207, se sidlem
Konévova 2660/141, Zizkov, 130 00 Praha, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 9850. Se spole¢nosti je vedeno insolvenéni fizeni u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 79 INS
13739 / 2014, ptedmét drazby je zpenéZovan v ramci konkursu, piiemZ osobou s dispozi¢nim opravnénim
k majetku dluZnika je insolvenéni spravce Ing. Lee Louda, se sidlem Vodic¢kova 41, 110 00 Praha 1.

Podrobny popis pfedmétu drazby a znalecky posudek je k dispozici u drazebnika.
Drazebnik upozoriuje, Ze udaje o pfedmétu drazby v drazebni vyhlasce nebo jejich ¢ast, zejména pak o popisu
stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby véaznoucich, jsou uvedeny pouze podle

dostupnych informaci.

10. Popis zavazki na predmétu drazby vaznoucich:

S predmétem drazby jsou spojeny tyto zdvazky, jez jsou navrhovateli znamy:

- Vécné bfemeno (podle listiny) spocivajici v pravu umisténi a vedeni podzemniho kolektoru a v ném
vedeni rozvodu chlazené vody, rozvodu horké vody, EPS, elektroinstalace a rozvodu stlaceného vzduchu,
piistupu a jizdy uvnité i vné kolektoru, dle GP &. 1501-096/2008, opravnéni pro CESKA TELEVIZE,
Na Hiebenech II 1132/4, Podoli, 147 00 Praha 4, IC 00027383, na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene — uplatnd, ze dne 14.9.2009, pravni udinky vkladu prava ke dni 18.9.2009, zapsano
pod ¢&.j. V-47265/2009-101,

Vécné bfemeno (podle listiny) zfizeni, provozovani, drzby a oprav Vnitiniho komunikaéniho zafizeni
dle ¢l. TII. smlouvy, opravnéni pro Ceské telekomunikaéni infrastruktura a.s., Olianska 2681/6 Zizkov,
130 00 Praha 3, IC 04084063, na zakladé Smlouvy o ziizeni vécného bfemene — uplatna, ze dne
19.2.2010, pravni Géinky vkladu prava ke dni 24.2.2010, zapsano pod ¢.j. V-8637/2010-101,
a Souhlasného prohlaseni o prechodu prav v dusledku rozde€leni spolecnosti ze dne 2.6.2015, pravni
ucinky zapisu ke dni 15.6.2015, zapis proveden dne 24.7.2015, zapsano pod ¢.j. V-45938/2015-101,
Vécné bfemeno (podle listiny) zfizeni, provozovani, udrzby a oprav Podzemniho komunikacniho zafizeni
na pozemcich p.¢. 2910/344 a 2910/345 dle ¢l. III. smlouvy a v rozsahu daném GP ¢&. 1583-096/2008,
opravnéni pro Ceska telekomunika¢ni infrastruktura a.s., Olsanska 2681/6 Zizkov, 130 00 Praha 3,
IC 04084063, na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného biemene — tplatna, ze dne 19.2.2010, pravni uginky
vkladu prava ke dni 24.2.2010, zapsano pod ¢.j. V-8637/2010-101, a Souhlasného prohlaseni o piechodu
prav v disledku rozde€leni spolec¢nosti ze dne 2.6.2015, pravni ucinky zapisu ke dni 15.6.2015, zapis
proveden dne 24.7.2015, zapsano pod ¢.j. V-45938/2015-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 175.000.000,- K¢, opravnéni pro CORFIN Capital
Partners, SE, id.c. 46239588, Tomasikova 19, 821 01 Bratislava, Slovensko, na zakladé Smlouvy
o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 22.1.2014, pravni G¢inky zapisu ke dni 22.1.2014, zapis
proveden dne 6.3.2014, zapsano pod ¢.j. V-2557/2014-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 5.500.000,- K¢ s ptisluSenstvim, opravnéni pro UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC 64948242,
na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 26.2.2010, pravni u¢inky vkladu prava
ke dni 1.3.2010, zapsano pod ¢.j. V-9386/2010-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 5.500.000,- K¢ s ptisluSenstvim, opravnéni pro UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC 64948242,
na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 26.2.2010, pravni u¢inky vkladu prava
ke dni 1.3.2010, zapsano pod ¢&.j. V-9387/2010-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 1.500.000,- K¢ s pfislusenstvim, opravnéni pro Modra
pyramida stavebni spofitelna, a.s., Bélehradska 222/128, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 60192852,
na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 24.3.2010, pravni ucinky vkladu prava
ke dni 29.3.2010, zapsano pod ¢.j. V-14124/2010-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 4.250.000,- K¢ s piislusenstvim, opravnéni pro Hypote¢ni
banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5, IC 13584324, na zakladé Smlouvy o zfizeni
zéastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 8.4.2010, pravni ucinky vkladu prava ke dni 9.4.2010, zapséano pod
¢.j. V-16371/2010-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 10.250.000,- K¢ s piisluSenstvim, opravnéni
pro UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
IC 64948242, na zakladé Smlouvy o ziizeni zastavniho préava podle obé&.z. ze dne 10.5.2010, pravni
udinky vkladu prava ke dni 10.5.2010, zapsano pod ¢&.j. V-22191/2010-101,
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- Zéastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vySi 24.766.639,- K¢ s piislusenstvim, opravnéni
pro UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
IC 64948242, na zakladé Smlouvy o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.7.2010, pravni
udinky vkladu prava ke dni 19.7.2010, zapsano pod ¢&.j. V-35134/2010-101, a na zaklad¢ Jednostranného
vzdani se zastavniho prava ze dne 7.2.2014, pravni ucinky zapisu ke dni 21.2.2014, zapis proveden dne
22.7.2014, zapsano pod ¢.j. V-9372/2014-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 8.434.447,- K¢ s piislusenstvim, opravnéni pro Hypotec¢ni
banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5, IC 13584324, na zakladé Smlouvy o ziizeni
zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 29.7.2011, pravni ucinky vkladu prava ke dni 29.7.2011, zapsano
pod ¢&.j. V-36857/2011-101,

Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 6.799.628,- K¢ s ptislusenstvim, opravnéni pro Hypote¢ni
banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5, IC 13584324, na zakladé Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava podle obC.z. ze dne 29.7.2011, pravni uCinky vkladu préva ke dni 29.7.2011, zapsano
pod ¢&.j. V-36856/2011-101,

Rozhodnuti o upadku (§136 odst. 1 insolvencniho zdkona), na zakladé Usneseni insolven¢niho soudu
o upadku MSPH 79 INS 13739/2014-A-12 ze dne 3.6.2014, pravni u€inky zapisu ke dni 3.6.2014, zapis
proveden dne 12.6.2014, uloZeno na prac. Praha, zapsano pod ¢&.j. Z-35215/2014-101,

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.) na zakladé¢ Ohlaseni insolvencniho
spravce o zapisu nemovitosti do soupisu majetkové podstaty (§ 224 z.¢. 182/2006 Sb.) ze dne 9.2.2015,
pravni u¢inky zapisu ke dni 9.2.2015, zapis proveden dne 30.4.2015, zapsano pod ¢.j. Z-8473/2015-101,
Funkéni celek s vlastnictvim jednotky pozemek p.¢. 1770/121 v k.4. Podoli, na zakladé Prohlaseni
vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak. ¢. 72/1994 Sb.) — oznameni o zméné obsahu ze dne 9.2.2010,
pravni ¢inky vkladu prava ke dni 10.2.2010, zapsano pod ¢.j. V-6254/2010-101,

Funkéni celek s vlastnictvim jednotky pozemek p.¢. 1455/24 v k.. Podoli, na zakladé¢ ProhlaSeni
vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak. ¢. 72/1994 Sb.) — oznameni o zmén¢ obsahu ze dne 9.2.2010,
pravni uéinky vkladu prava ke dni 10.2.2010, zapsano pod ¢.j. V-6254/2010-101.

Navrhovatel prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na pfedmétu drazby vazly dalsi zadné dluhy, zastavni prava,
najemni prava, vécna bfemena, sluzebnosti, pfedkupni prava, prava stavby, ani jiné pravni vady, ze by mél
predmét drazby pravni zavady nebo ze by tieti osoba byla opravnéna uplatnit vicéi pfedmétu drazby jakékoli
pravo, jimz by byl navrhovatel omezen v nakladani nebo v jeho uzivani k Gc¢elu, k némuz je uren, vyjma vyse
uvedenych.

Navrhovatel dale prohlasuje, Ze dle ustanoveni § 167 odst. 4 zak. ¢. 182/2006 S., insolvencni zakon,
zpenéZenim predmétu drazby v konkursu zanikaji zajiSténi pohledavek zajiSténych vériteld, dale
dle ustanoveni § 285 odst. 1 zak. ¢. 182/2006 sb., insolvencni zakon, zpenéZenim predmétu drazby zanikaji
ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce.

Tato prava a poznamky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zakladé navrhu na vklad
prava do katastru nemovitosti, ktery podiava do katastru nemovitosti vydraZitel po nabyti vlastnictvi
pfedmétu drazby a jehoZ prilohou je potvrzeni o zaniku zajisténi, které vystavi vydraziteli navrhovatel
drazby.

Prava osob opravnénych z vécnych bfemen véaznouci na pfedmétu drazby zistdvaji pfechodem vlastnictvi
drazbou nedotcena.

Presny popis zastavnich prav a omezeni je specifikovan na pfislusnych LV vztahujicich se k pfedmétu drazby,
které jsou k dispozici u drazebnika.

Navrhovatel prohlasil, ze na pfedmétu drazby nejsou uzavieny najemni smlouvy.

11. U&ast na drazbé&:

Utastnikem drazby mize byt vzdy stat, a to i tehdy, kdyby jina osoba byla z drazby vylougena.
Ucastnik drazby se mize dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci s ufedné ovéfenym
podpisem; za ucastnika drazby mutize jednat prokurista.

Utastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k piedmétam drazby, osoby,
na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvencni navrh na majetek takové osoby byl zamitnut proto,
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ze jeji majetek nepostacuje k thradé nakladd insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového
rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Utastniky drazby nesméji byt osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit
k vylouceni, omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze; nikdo nesmi drazit za n¢.

Utastniky drazby nesméji byt osoby, které neslozily drazebni jistotu, je-li pozadovana, a v opakované drazbé& ani
vydrazitel, ktery zptisobil zmateni pfedchozi drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika; nikdo nesmi
drazit za né. Drazit v drazbg, jejiz kontrolou jsou povéfeni, nesméji ani zaméstnanci piislusného Zivnostenského
ufadu a kontrolou drazby povéfeni zaméstnanci Ministerstva pro mistni rozvoj (dale jen "ministerstvo"); nikdo
nesmi drazit za né.

Utastniky drazby nesméji byt drazebnik organizujici a provadéjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim
organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného organu, jeho zaméstnanec, licitator, ktery na této drazb¢ Cini
ukony drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli
této drazby; nikdo nesmi drazit za né. Je-li drazebnik pravnickou osobou, nesmi byt ucastnikem drazby ani
pravnicka osoba drazebnika ovladajici nebo jim ovladana, dale nesméji byt Gcastniky drazby statutarni organy
a Clenové statutarniho nebo kontrolniho organu drazebnika; nikdo nesmi drazit za né.

Ugastniky drazby nesméji byt vlastnik pfedmétu drazby, osoba blizka vlastnikovi piedmétu drazby, osoby, které
tvoii s vlastnikem drazby koncern a dale osoba, u které plati zakaz nabyvani majetku z majetkové podstaty
ve smyslu ustanoveni § 295 odst. 2 zakona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho zakona; nikdo nesmi drazit za né.

Pokud to povaha pfedmétu drazby nevylucuje, je pripustnd spole¢na ucast vice Ucastnikti drazby za tcelem
spolecného nabyti pfedmétu drazby. Podminkou spole¢né iasti na drazbé je, ze bude pfed zapisem spole¢nych
ucastnikd do seznamu ucastnikd drazby predlozeno drazebnikovi €estné prohlaSeni vSech spolecnych ucastnik
drazby, které bude obsahovat uréeni budoucich podilti na vydrazeném predmétu drazby, jakoz i zmocnéni osoby
opravnéné spolecné castniky na drazbé zastupovat a které bude opatfeno ufedné ovérenymi podpisy vSech
spole¢nych Gcastnikti drazby. S vyjimkou urceni osoby opravnéné spole¢né ucastniky na drazbé zastupovat neni
zadné omezeni obsazené v prohlaSeni ucastnikii drazby nebo vyplyvajici z jejich pfipadné dohody vuci
drazebnikovi ani vici tietim osobam Gc¢inné. Spoleéni Gcastnici drazby odpovidaji za uhrazeni ceny dosazené
vydrazenim spole¢né a nerozdilné.

Ucastnici drazby jsou pred zahajenim drazby povinni na vyzvani drazebnika nebo osoby jim pisemné povéfené

a) dolozit svou totoznost platnym prukazem totoznosti,

b) v ptipadé pravnickych osob dolozit origindlem nebo ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstéiku (jiného
rejstiiku, ve kterém je pravnicka osoba zapsana) ne starS§im tfi mésict, ze jsou opravnéni jménem ucastnika
jednat, ktery ponecha drazebnikovi,

C) Vpfipadé zastoupeni na zakladé¢ plné moci pak i pisemnou plnou moci opatienou ovéfenym podpisem
zmocnitele,

d) dolozit své estné prohlaseni, ze nejsou ve smyslu ustanoveni § 3 zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, osobami vylou¢enymi z drazby, v piipadé zastoupeni na zakladé
plné moci pak Cestné prohlaseni zmocnitele — tcastnika drazby, ze zmocnitel neni ve smyslu ustanoveni
§ 3 zakona ¢. 26/2000 Sb., 0 vefejnych drazbach, ve znéni pozdé&jsich piedpist, osobou vyloucenou
z drazby, pokud takové prohlaseni neni soucasti predlozené plné moci (vzor Cestného prohlaseni je
zajemcum k disposici v sidle draZzebnika v pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 15.00 hodin a bude rovnéz
k disposici pfi zapisu u€astnika drazby),

e) dat se zapsat do seznamu tcastnikt drazby,

f)  zplsobem stanovenym v draZzebni vyhlaSce dolozit i sloZeni drazebni jistoty,

g) po prokazani slozeni drazebni jistoty ptevzit drazebni ¢islo.

Drazbé muze byt pfitomna kazda osoba, bez povinnosti platit vstupné.

Ucastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v prubéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby
chovanim odporujicim dobrym mravim a dodrzovat drazebni fad, ktery bude vyvéSen pfed vchodem
do mistnosti, v niz se kona drazba v dobé zahéjeni zapisu ucastnikl drazby.
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12. Uhrada ceny dosaZené vydraZenim:

Vydrazitelem slozend drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocitava vydraziteli na cenu dosaZenou
vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydraZenim je vydrazitel povinen uhradit draZebnikovi v souladu
S ustanovenimi § 29 zakona ¢. 26/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi a to:

Drazebni jistotu uhradi vydrazitel na acet draZebnika ¢. uétu: 107-2647090237/0100, vedeny u Komeréni banky,
a.s.

Doplatek ceny dosazené vydrazenim uhradi vydrazitel na bézny cet pro sloZeni ceny dosazené vydrazenim
ve vetejné drazbé, ktery za timto ucelem zfidil drazebnik ve spolupraci s navrhovatelem drazby, a to na udet
&islo: 107-9154350207/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s. (dale jen ,,Banka®).

Vydrazitel mé na tthradu ceny dosazené vydrazenim 60 dnti ode dne skonceni drazby.

Byla-1i vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu
dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti nékterym ze zptsobi, uvedenych v tomto bodé¢.
Drazebnik je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaru¢ni listiny.

Cenu dosazenou vydraZenim nelze uhradit zapoctenim, platba sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na né& vlastnictvi pfedmétu
drazby k okamziku udé@leni pifiklepu. V opacném pfipadé je drazba zmarena a drazebni jistota slozena
vydrazitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba,
zuétuje se zbyvajici Cast drazebni jistoty slozené vydrazitelem, ktery zpusobil zmateni drazby, na naklady
opakované drazby. Po tihrad¢ nakladti drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery
zpusobil zmateni drazby.

13. Podminky odevzdani piredmétu drazby vydraziteli:

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, je podle ustanoveni § 29 zakona ¢&. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpist, drazebnik povinen predat vydraziteli pfedmét drazby
a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédéuji jina prava
vydrazitele vici predmétu drazby.

Vydrazitel pfevzeti predmétu drazby potvrdi. Pfedmét drazby predava vydraziteli za iCasti drazebnika byvaly
vlastnik — osoba opravnéna podle zvlastnich predpisti pfedmét drazby zcizit.

O predani predmétu drazby bude sepsan protokol o pfedani pfedmétu drazby, ktery podepisi drazebnik, byvaly
vlastnik — osoba opravnénd podle zvlastnich piedpisti pfedmét drazby zcizit a vydrazitel. Pfedani pfedmétu
drazby vydraziteli se uskutecni v misté, kde se predmét drazby nachazi a bude zahajeno nejpozdéji do 30 dnt
ode dne, kdy se drazebnik dozvi, Ze vydrazitel nabyl vlastnictvi k pfedmé&tu drazby.

O datu a Case zahajeni predani pfedmétu drazby vydraziteli uvédomi drazebnik vydrazitele pisemné zasilkou
zaslanou do vlastnich rukou na adresu vydrazitele uvedenou v seznamu ucastnikd drazby nejméné 7 dnt ptrede
dnem zahajeni pfedani pfedmétu drazby, pokud se drazebnik a vydrazitel po dni nabyti vlastnictvi k pfedmétu
drazby vydrazitelem pisemné nedohodnou jinak.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel (500,- Ké/hod., cestovné
drazebnika ze sidla spole¢nosti), kdy tyto naklady mohou byt maximalné ve vysi 6.050,- K¢, véetné DPH, vyjma
nadbyteénych nakladt vzniklych z diivodt na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika. Nebezpeci skody na
predmétu drazby prechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby, tyz den ptechdzi na
vydrazitele odpovédnost za Skodu zpisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni
S prevzetim predmétu drazby, nese nebezpeci skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

14. Zavéreéna ustanoveni

Tato draZebni vyhlaska bude ve lhité nejméné 30 dnil pfed zahdjenim drazby:
1. zvefejnéna na Ufedni desce Utadu méstské ¢4sti Praha 4,

2. zvefejnéna na centralni adrese — www.centralni-adresa.cz,

3. zaslana vlastnikovi pfedmétu drazby,
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4. zaslana osobam, které maji k pfedmétu drazby prédvo zapsané v katastru nemovitosti nebo v listiniach
osvédcujicich vlastnictvi pfedmétu drazby nezbytnych k nakladani s nim,

5. zaslana spravci dané pfislusnému podle mista trvalého pobytu navrhovatele — vlastnika,

6. zaslana spravci dané, v jehoz obvodu se nemovitost nachézi.

Tato drazebni vyhlaska bude vyvéSena spolu se vSemi jejimi dodatky pfed zahdjenim drazby ve vefejné
pristupné ¢asti objektu, v némz se drazba kona.

Stejnopis této drazebni vyhlasky, uloZzeny u drazebnika, je podepsan navrhovatelem a jeho podpis je ufedné
ovéften.

V ptipadé, kdy dojde ke zméndm v rozsahu prav a zavazki na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych,
nebo stavu, v némz se predmét drazby nachazi, drazebnik vyhotovi a pfipoji dodatek ke zvetejnéné drazebni
vyhlasce bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o zménach dozvédel a takovy dodatek zvefejni stejnym zpltisobem.

V Praze dne 15.4.2016

Mgr. Jifi Kozumplik

jednatel obchodni spole¢nosti
REALITAS, s.r.o.

za drazebnika
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