Znalecky posudek €. 719-10/2016

0 cené nemovitosti uvedené na LV ¢.2049 v k.u. €.680711 Letovice

Objednatel posudku: Objednatel posudku: REALITAS, s.r.o., Mokropeskéa 2026,
252 28 Cernosice, IC 25500953

Ugel posudku: stanoveni ceny obvyklé nemovitosti v k.u. Letovice pro ucel
vefejné doborovolné drazby

h..

Znalecky ukol: Stanoveni ceny obvyklé pro vefejnou doborovolnou drazbu

Ocenéno podle stavu ke dni: 14. 07. 2016

Posudek vypracoval: Ing.NESTROJ Karel Jana Zizky 707, 686 06 Uherské
Hradisté

Datum mistniho SetFeni: 19. 06. 2016

Posudek obsahuje 24 stran textu véetné piiloh a pfedava se objednateli v 2 vyhotovenich. Jedno vyhotoveni
znaleckého posudku zlstava uloZeno v archivu znalce.

V Uherském Hradisti dne 14. 07. 2016
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Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

1. Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefovacich standardd IVS (The International Valuation
Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani na zakladé trzni hodnoty).
2. Z&kon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

3. Prohlidka nemovitosti provedena dne 19. 06. 2016 za pfitomnosti Ing. Leony Hessové REALITAS, s.r.0.

Vlastnické a evidenéni udaje
Brates a.s., Mezibranska 1579/4, Nové Mésto, 11000 Praha 24778125

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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A. Nalez

Piedmétem ocenéni jsou stavby situované a pozemkup p.€.2194 v kat. uzemi a obci
Letowvice, okres Boskovice . Jedna se o byvalé bjekty na Samotova kamna a keramiku
FrantiSek Plexider a spol. V hlani budové tvaru U byly &tyfi pece na vypylovaci vyrobu,
ostaini stavby tvorily dalSi provozy souvisejici s vyrobou.Na tuto budovu navazuje v jizni
Eash stavba administrativni budovy,pii severni ¢asti hlavni budovy je kovovy pfistfeSek. V
Zapadni €asti arealu je budova tvaru L do jehoz praceli byl vestavén kovovy pfistfeSek
stejné konstrukce jako pristiesSek pii severni strané hlavni budovy.

Nemovitost nese znamky dlouhodobé neprovadéné udrzby.

Pozemky jsou uréeny Uzemnim planem mésta Letovice k zastavéni bytovymi domy a

B. Posudek

Sezmam ocenénych polozek

1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda
2 Pozemky nezastavéné - porovnavaci metoda

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

Hlavni budova je betonovy skelet s vyzdivkami, se stfechou sedlovou a Casti budovy valbovou krytou
plechovymi $ablonami, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu.Fasada vapenna hladka, vnitfni
omitky rovn&z vépenné, podlahy z betonové mazaniny. Okna dfevéna zdvojena nebo kovova
jednoducha,dvefe kovové.Elektroinstalace svételnd a motorova. Objekt neni dlouhodobé uZzivan, je ve
Spatném technickém stavu, fada konstrukci je na konci svoji Zivotnosti.

Budova pfistavéna k jizni &asti hlavni budovy je zdéna se dvéma nadzemnimi podlaZzimi se stfechou
plochou,klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. Fasada vapenna hladka, vnitini omitky rovnéz
vapenné, podlahy z betonové mazaniny..Elektroinstalace svételna a motorova. Objekt neni dlouhodobé
uzivan, je ve $patném technickém stavu. ,

Budova v zapadni &asti aredlu je tvaru L se stfecho valbovou krytou plechovymi $ablonami, klempirske
konstrukce z pozinkovaného plechu.Fasada vapenna hladkd, vnitfni omitky rovnéZz vapenné Stukové.
Elektroinstalace svételna a motorova. Objekt neni dlouhodobé uzivan, je ve Spatném technickém stavu.

Trzni hodnota ocefiované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spogita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Viz X Vinem 1 Ky,
kde
H, hodnota dle vzorku,
Cwz cena vzorku,
Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,
V2 vymeéra vzorku,
Viem Vyméra ocefiované nemovitosti,
K¢  cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 3735,62m?
Podlazi vyméry zastavéna ploch?
[m]
1.BUDOVA &.1 ‘ 0,00
1.N.P. 42,6 x 6 + 50,40 x 20,6 - 7,6 x 28,6 1 076,48
2.N.P 50,4 x 20,6 - 7,6 x 28,6 820,88
3N.P 50,4 x 20,6 - 7,6 x 28,6 820,88
2. BUDOVA ¢.2 0,00
1.N.P. 40,5x15,0+1355x13,2 786,36
3.BUDOVA &.3 0,00
1.N.P 17,77x6,5 115,51
2.N.P 17,77 x 6,5 115,51
Zastavéna plocha celkem 3735,62 m’

Podlahova plocha 3735,62m’

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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vymeéry obestavény

prostor

[m’]

255,60 x 2,9 + 820,88 x 3,50 + 820,88 x 3 + 820,88 x 3 8 539,60

820,88 x 2,25 1 846,98

786,36 x 4 314544

768,36 x 2,25 1728,81

14151511 % 2 9E+4 115:519 32 704,61

2§ prostor celkem 15 965,44 m’
vymeéra

[m?]

S4 stavebni pozemek 6475
6 475

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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Vzorek 1.Adamov é.1

Nabizim prodej komeréniho objektu v priimyslové z6né v Adamové za nadrazim. Jedna se o 3 budovy a
pozemek o celk.plose 2.100 m2. Vhodné pro vyrobu, skladovani. Majiteli vyuzivano pro provoz tiskarny a
kniharny do ¢ervna 2015. Dispozice, popis a stav objekttHaly jsou jednopodiazni, nepodsklepené a stoji na
pozemcich o vymeéfe 750 m2, jsou propojeny spojovaci chodbou 5m Sirokou. A: Ocelova hala - Astronet
Classic NT, kolaudace 1998- rozméry 15 x 22,5m, podlahovéa plocha 300 m2 (teracova dlazba), vyska 3,5m,
stfecha a stény zatepleny systémem Astrotherm (obvodovy plast - lakovany zinkoplech s izolaci), okna a
dvere - plast, vrata Trido (el.ovladani), sou¢asti je pfipravna vyroby (18 m2)- k hale patii kancelaf (6 x 7,5m),
Satny a soc zazemi, vyzdivky z Porothermu- napojeno na vodu, el. (400 V), plyn (usti.topeni), kanalizaciB:
Ocelova hala, kolaudace 1975- rozméry 13 x 22m, betonova podlaha 290 m2, vy$ka 3,8m, stfecha a stény -
hlinik.plechy,beton.zaklady bez izolaci,elektroinstalaceC: garaz (1998)- rozméry 5,5 x 7m, zdivo Porotherm
tl. 25cm, betonova podlaha 33 m2, vyska 2,8m, stfecha plochaVéechny budovy jsou udrzované, aktuainé
vyuzivané a pIné funkéni. Okolni oploceny pozemek ma vy$térkované a &aste¢né asfaltové plochy vhodné
na skladovani nebo parkovani motorovych vozidel. Pro tyto ugely je k dispozici 1.000 m2 volné plochy.
Bezproblémovy pfistup z vefejné komunikace pro nakladni vozidla (nevhodné pro kamiony).

obr. 1

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 180-N01003
Datum zpracovani 19.10.2015

Nabidkova cena 7 490 000,- K¢

K, =0,85 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce montovana
Stav dobry

Viastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

UzZitna plocha 2 100,00 m?
Zastavéna plocha 800,00 m?
Podlahova plocha 2 100,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 2100
Celkem 2100
Cenotvorné faktory
- Skup. ' cenotvorny faktor ‘ hodnota souc‘,et} koef. |
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faktoru [%] ' skupiny [%] K
2ce na trhu s nemovitostmi +3
= i viivy prodeje =
isténi v ramci mikroregionu £2
atni mistni viivy =2 +2
strukéni provedenti +3
pozicni feseni +3
ovozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti +3
2vebné technicky stav +2
W pfislusenstvi +3 +22
)x1,02= 1,2444

: daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
ota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

20 000,- K& x 0,85 /2 100,00 m? x 3 735,62 m? / 1,2444 = 9 100 896,- K&
dy (vaha) 1

A1 md T gy =
‘
:
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Vzorek 2.Rousinov

Prodej skladu Rousinov. CP 2197 m2. Jedna se o skladovaci halu v priimyslovém objektu na okraji
Rousinova. Svétla vyska: 1.PP - 2,1 a2 2,5 m, 1.NP - 4,43 az 4,5 m. Pudorys 79,6 x 25,5 m. Objekt je

podsklepeny. MoZno vyuzZit na sklady a lehkou vyrobu. K objektu nalezi pfilehly pozemek cca 1600 m2.

-

obr. 1

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 459639
Datum zpracovani 20.10.2015

Nabidkova cena 5 250 000,- K&

K, = 0,90 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova

Stav pred rekonstrukci
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 2 189,00 m?
Zastavéna plocha 2 197,00 m?
Podlahova plocha 2 189,00 m?
Obestavény prostor 14 041,00 m*

Pozemky

Pol. | pozemek ? vyméra
&islo ; [m?]
Celkem 0
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] | skupiny [%] Ks

3 Situace na trhu s nemovitostmi +3

3 Ostatni vlivy prodeje +3

3 Umisténi v ramci mikroregionu +2

2  Ostatni mistni vlivy +2 +2

3 Konstrukéni provedeni +3|

3 Dispozi¢ni reseni +3

3 Provozni néklady, moznosti ekonom. vyuziti +3

3 Stavebné technicky stav +3
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Vzorek 3.Rosténice

Prodej vyrobniho/skladového aredlu nachazejiciho se v obci Rosténice-Zvonovice u Vyskova. Areél byl
vyuzivan k ¢innosti tryskani kovl, moznost vyuziti i k provozu drobné vyroby, skladovani. K hale nalezi
dostate¢na manipulaéni plocha, moznost vystavby dalSich objektd v arealu.Dispozice:Celkova vyméra
pozemkl 9 166 m2.

Celkova uzitna plocha objektl cca 860 m>

Dispozice objektl: piizemni délena hala se zazemim - vy8ka 2,8 m, 2 x vrata ( 2,4 x 2,6 m),samostatny
sklad, dilna, objekt rodinného domu ( administrativni budova), zpevnéné manipulagni plochy. Vytapéni
objektl - kotel na TP.

InZenyrské sité: elekttina, plyn cca 300 m, voda (vrtana studna), septik. Bliz8i informace Vam radi
poskytneme v realitni kancelafi.

Ay REAL
4 S SpEKTRU

obr. 1

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky N/RSB/15109/15

Datum zpracovani 20.10.2015
Nabidkova cena 7 200 000,- K&
K, =0,95 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova
Stav dobry
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 9 166,00 m*
Pozemky
Pol. | pozemek vymeéra
gislo ;
Celkem
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%]
3 Situace na trhu s nemovitostmi +3
3 Ostatni vlivy prodeje +3
3 Umisténi v ramci mikroregionu +4
2 Ostatni mistni vlivy +4 +4
3 Konstrukéni provedeni +3

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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AR

tam

Dispozi¢ni feseni +3
Provozni naklady, moZnosti ekonom. vyuZiti +3
Stavebné technicky stav +3
Vliv prislusenstvi *3 +25
1,00x 1,04 = 1,30

i daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefované nemovitosti,
i3 hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

(v&ha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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Vzorek 04 Vavfinec

K prodeji nabizime halu o velikosti 1000 m2 a plechovy pfistresek 300 m2. Hala se nachazi 10 km za
Blanskem. Cely areal je oploceny krytym dfevénym plotem. Celkova plocha &ini 2500 m2. Aredl je vyuzivan
jako pila na pofez kulatiny a vyroby palet a dal$ich vyrobkl ze dfeva. Hala ma novou stfechu, nova okna, tfi
kotle na tuha paliva které celou budovu vytapi. Dale je zde su$arna feziva, soc. zafizeni, kancela¥, brusirna.
V cené je i vybaveni - kolovy naklada¢, 2x pasova pila na pofez kulatiny, 2x zakracovaci pila, centralni
odsavani pilin, rozmitaci pila. Cela pila ma kapacitu na jednu sménu 18 m3 kulatiny na dvojity pofez. Déle je
zde kompresor s rozvodem vzduchu. Pro blizsi informace &i pro domluveni prohlidky nevaheijte kontaktovat
naseho maklefe. Pokud se nam pfipadné nedovolate, ozveme se Vam zpét v nejbliz&i dobé.

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky MV2782

Datum zpracovani 19.10.2015
Nabidkova cena 5 800 000,- K&
K, =0,85 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova
Stav velmi dobry
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 2 500,00 m?
Zastavéna plocha 1 000,00 m?
Podlahova plocha 2 500,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 2500
Celkem 2 500
Cenotvorné faktory -
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
, faktoru [%] | skupiny [%] K:
3 Situace na trhu s nemovitostmi +3
3 Ostatni vlivy prodeje +3
3 Umisténi v rdmci mikroregionu +4
2 Ostatni mistni vlivy +4 +4
3 Konstrukéni provedeni +3
3 Dispozi¢ni reseni +3
3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti +3
3 Stavebné technicky stav +3
3 Vliv pfislusenstvi +3 +25
Ki=1,00x1,04 = 1,30

7 vramci daného faktoru oznaCuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz&i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 5 800 000,- K& x 0,85 / 2 500,00 m? x 3 735,62 m?/ 1,30 = 5 666 648,- K&
Mira shody (vaha) 1 :

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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¥zorek 05 Adamov &.2

Prodej viceudelového primyslového objektu sestavajiciho se ze tii stavebné samostatnych &asti vzajemné&
#ropojenych komunikaénimi kanaly. Toto stavebn&-konstruk&ni fegeni umozriuje budto oddélené vyuZivani
objektt nebo jejich slouéeni v jeden technologicky celek. Objekt &.1 ma pé&t nadzemnich a jedno podzemni
podiazi zahrnujici vyrobni a skladové prostory, energetické mistnosti, kancelare a socialni zazemi véetné
Saten a obsluznych mistnosti o celkové podlahove ploSe 8.452 m2. Objekt &.2 o p&ti nadzemnich a jednom
podzemnim podlazi zahrnuje provozni a skladové a pomocneé plochy, hygienicka zazemi o celkové vymére
4577 m2. Objekt &.3 ma pét nadzemnich a jedno podzemni podlazi s vyrobnimi a skladovacimi prostorami,
¥ancelarské plochy, socialni zazemi a prostory vyvarovny a jidelny pro zaméstnance. ObsluZnost prostor
Zapstuje zastfe$ena nakladaci rampa, dva nakladni vytahy, jefabova draha a dva osobni vytahy. Aredl je
Sostupny pro kamionovou dopravu, je oplocen a napojen na el. energii, vodu, kanalizaci a plyn. Objekty jsou
whodné pro t&Zkou i lehkou vyrobu, mont&zni prace, skladovani.

obr. 1

\dentifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 55358
Datum zpracovani 19.10.2015

Nabidkova cena 10 000 000,- K&
¥.=0,9 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce skeletova
Stav dobry
Wiastnictvi neuvedeno
Wyméry a dispozice
UZitna plocha 16 935,00 m®
Zastavéna plocha 16 935,00 m?
Podlahova plocha 16 935,00 m?
Pozemky
Pol.  pozemek vyméra |
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 84 520
!
 Celkem 84 520 j
Lenotvorné faktory
Skup.  cenotvorny faktor hodnota soucet koef. |
| faktoru [%]” | skupiny [%] K
3 Situace na trhu s nemovitostmi +3
 Ostatni vlivy prodeje , +3
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3 Umisténi v ramci mikroregionu +2
2 Ostatni mistni vlivy +2 +2
3 Konstrukéni provedeni +3
3 Dispozi¢ni feSeni +3
3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuZiti +3
| 3 Stavebné technicky stav +2
| 3 Vliv pfislusenstvi +3 +22
Ki=1,00x1,02 = 1,2444

7 vramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 10 000 000,- K& x 0,90 / 16 935,00 m® x 3 735,62 m?/ 1,2444 = 1 595 365,- K&
Mira shody (vaha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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eény odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti
1.Adamov ¢.1

2.Rousinov

3.Rosténice

04 Vaviinec

05 Adamov ¢&.2

Zeny primér hodnot

shad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

trzni hodnoty "1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda"

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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2 Pozemky nezastavéné - porovnavaci metoda

Pozemky jsou uréeny Uzemnim planem mésta Letovice k zastavéni bytovymi domy a rodinnymi domy.

Vyméry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 p.€.2195/1 ovocny sad 11 013
2 p.€.2195/3 zahrada 153
3 p.€. 2197 trvaly travnata povrch 1817
Celkova vyméra 12 983

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemki - dale jen ,vzorky‘. Hodnota pozemku, propoétena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku i sz X Vpoz / Kf;
kde
H, hodnota dle vzorku,
C.. cenavzorku,
Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,
Vyz vymeéra vzorku,
Veoz  Vyméra ocefiovaného pozemku,
Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo _[m?
1 p.¢.2195/1 ovocny sad - 11013
2 p.€.2195/3 zahrada 163
3 p.€. 2197 trvaly travnata povrch 1817
Celkova vyméra 12 983
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etovice ¢.1

- Blansko, Letovice, prodej pozemku pro rekreaéni vystavbu o vyméfe 7 794 m2 a pozemek rekrea&ni
&avby 2 301 m2. Oba pozemky jsou zarazeny v platném tzemnim planu. Prodej pouze jako celek.
' plan reguluje rekreaéni objekty na zastavénou plochu 50 m2 a 1 nadzemni podlazi se sedlovou

Mensi pozemek neni oplocen, Ize o oploceni zadat obecni Gfad. Pozemky jsou idealn& vhodné pro
% mobilheimd.

www.sreality.cz - ID zakazky 3842781276
23.10.2015

302 850,- Ké
koeficient upravy na realnou cenu

stika pozemku

stavebni pro bydleni a rekreaci

neuvedeno
pozemek vyméra
[m’]
Plocha pozemku 10 095
ova vyméra 10 095
vorné faktory
cenotvorny faktor ; hodnota soucet koef.
: faktoru [%] | skupiny [%] K
Situace na trhu s nemovitostmi 0
Ostatni vlivy prodeje 0 0
Poloha 0
Vztah k tzemnimu planu 0
Velikost, tvar a konfigurace 0
Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
Vliv okoli 0
ZatéZe na pozemku 0 0
=1,00x1,00= 1,00

ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti
a hodnota nizs$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

k=302 850,- K& x 1,00/ 10 095,00 m* x 12 983,00 m?/ 1,00 = 389 490,- K¢
a shody (vaha) 1 :

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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Vzorek 2.Letovice €.2 Vz
Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji stavebni pozemek v obci Prostfedni Pofi¢i nedaleko Se
Kretinské prehrady (Letovice). Pozemek je rovinaty o predpokladané vymeére 1200 m2 ( vyméra bude Lef
upfesn&na geometrickym planem). Na pozemek je ptijezd z hlavni komunikace smér Letovice - Policka. IS : sitt
elektfina, obecni vodovod. Pozemek se nenachazi v zaplavove oblasti.Dali podrobnosti pfi prohlidce vic
nemovitosti. kor

vyn

pol

obr. 1 ‘

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakéazky 48-1737
Datum zpracovani 23.10.2015 obid
. N Iden
Nabidkova cena 348 000,- K¢ Datt
K, =1,00 koeficient Upravy na reélnou cenu
; Nabi
Charakteristika pozemku =
Pozemek stavebni pro bydleni a rekreaci Chai
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry Poze
; Vlast
'Pol. | pozemek vyméra g
&islo [m?] . Vym
1 Plocha pozemku 1200 (
R [ Pol
Celkova vyméra 1200 .~ [Cislo
. [1
Cenotvorné faktory ' ’ .
Skup. | cenotvorny faktor . hodnota soucet koef.
: faktoru [%] | skupiny [%] K Ceno
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje 0 0 | Skup
2 Poloha 0 7
2 Vztah k Gzemnimu planu 0 f
2 Velikost, tvar a konfigurace 0 [2\
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0 Ee
2 Vliv okoli 0 T
2 Z4té%e na pozemku 0 0 iZ\
K¢=1,00x 1,00 = 1,00 2§
|2
) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, TW“
zaporna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceflovanou nemovitosti 4&
Vv ran
H, = 348 000,- K& x 1,00/ 1 200,00 m? x 12 983,00 m*/ 1,00 = 3 765 070,- K& zaporn:
Mira shody (vaha) 1
Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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Vzorek 3.Letovice €.3

Se souhlasem vlastnika a v jeho vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji pozemky v atraktivni ¢asti meésta
Letovice s prekrasnym vyhledem na zamek a okoli. Prodavané pozemky- v sou¢asné dobé& louky, jsou
situovany v naprosto klidném mist&, na konci slepé ulice, obklopeny ramcem lesd. Slunné,mirné a ¢aste¢né
vice svazité parcely plynule navazuji na stavajici vystavbu rodinnych domu s vlastnim pfijezdem z obecni
komunikace. Veskeré inzenyrské sité na hranici parcely. Je mozno pfikoupit navazujici lesni pozemky o
vymeéie 8 652m2, které jsou stejného viastnika. Jedine¢na prilezitost ke koupi pozemk( s prekrasnou
polohou.

obr. 1

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 3948302428
Datum zpracovani 23.10.2015

Nabidkova cena 3 801 350,- K&

K, = 1,00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry

Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 10 861
Celkova vyméra 10 861
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor ] hodnota soucet koef.

faktoru [%] " | skupiny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Poloha 0

2 Vztah k Uzemnimu planu 0

2 Velikost, tvar a konfigurace 0

2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0

2 Vliv okoli 0

2 ZatéZe na pozemku 0 0
Ki=1,00x1,00 = 1,00

) vramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy&si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s oceriovanou nemovitosti

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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H, = 3 801 350,- K& x 1,00/ 10 861,00 m? x 12 983,00 m?/ 1,00 = 4 544 050,- K¢

Mira shody (vaha) 1
Za
Vzorek 4.Letovice &.4 Vit
Nabidkova cena 750 000,- K& | o
K, =1,00 koeficient Upravy na realnou cenu Vi
Charakteristika pozemku ves
Pozemek stavebni pro bydieni a rekreaci Odf
Viastnictvi fyzicka osoba Odh
Vyméry
'Pol. [pozemek vyméra
gislo [m?]
1 | pozemek 1957 ‘
| Celkova vyméra 1957
Cenotvorné faktory
@(up. cenotvorny faktor * hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0
1 Ostatni vlivy prodeje 0 0
2 Poloha 0
2 Vztah k Gzemnimu planu 0
2 Velikost, tvar a konfigurace 0
2 Dopravni dostupnost a zainvestovanost pozemku 0
2 Vliv okoli 0
2 Zatéze na pozemku 0 0
| K¢=1,00x 1,00 = ; 1,00 ‘

7 vramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =750 000,- K& x 1,00/ 1 957,00 m” x 12 983,00 m?/ 1,00 = 4 975 600,- K&
Mira shody (vaha) 1.

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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Zavérecny odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1.Letovice ¢.1 389 490,- K&
Vzorek 2.Letovice ¢.2 3765 070,- K&
Vzorek 3.Letovice ¢.3 4 544 050,- K&
Vzorek 4.Letovice ¢.4 4 975 600,- K&
Vazeny pramér hodnot 3418 552,- K¢
Odhad trzni hodnoty oceriovaného pozemku 3419 000,- Ké
Odhad trzni hodnoty "2 Pozemky nezastavéné - porovnavaci metoda" 3419 000,- K&

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6
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1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda
2 Pozemky nezastavéné - porovnavaci metoda

Celkem

Odhad trzni hodnoty €ini

8 400 000,- KC

slovy:
osmmiliénlcétyrisetatisic K¢

Zpracovano v programu NemKalk 7.12.6

4990 000,- K&
3419 000,- K¢

8 409 000,- K&

Znale
Ze dne

Znalec

Znaleé

V Uher



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soud v Brné
ze dne 23.07.1982 &.j. Spr.3816/2 pro obor ekonomika,pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod poiadovym ¢islem 719-10/2016 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl Gétuji dle piilozeného Getniho dokladu €. 719-10/2016.

V Uherském Hradisti dne 14. 07. 2016

Ing.NESTROJ Karel

Jana Zizky 707,
686 06 Uherské Hradisté
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FOTODOKUMENTACE
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